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RESOLUCIO de 22 de novembre de 1999 de la Direccid
General de Promocié Cultural i Patrimoni Artistic de la
Conselleria de Cultura, Educacié i Ciéncia de la Gene-
ralitat Valenciana, per la qual s’acorda considerar
incoal expedient de delimitacio de I’entorn de proteccio
i de determinacié de la normativa de proteccio del cas-
tell Palau d’Albalar dels Sorells, emplagar a Albalar
dels Sorells (Valencia). [1999/X10110]

La Disposicido Addicional Primera de la Llei del Patrimoni Cul-
tural Valencia, Llei 4/1998, d’11 de juny, de la Generalitat Valen-
ciana, considera béns d’interés cultural aquells declarats de confor-
mitat amb la Llei 16/1985, de 25 de juny, del Patrimoni Historic
Espanyol. En virtut de la dita disposici6 addicional i de la disposi-
cié addicional segona de la citada Llei del Patrimoni Historic
Espanyol, el castell Palau d’Albalat dels Sorells, siti a Albalat dels
Sorells (Valéncia) constituix per ministeri directe de la llei un bé
d’interes cultural amb la categoria de monument.

Vist ’informe del Servei del Patrimoni Arquitectonic i
Mediambiental favorable a la incoacié de Pexpedient de delimita-
cié de I’entorn de proteccié d’este monument i de determinacio de
la normativa de proteccid que ha de regir-lo.

Atés el que disposa la disposicié transitoria primera, apartat 2,
de la Llei 4/1998, de la Generalitat Valenciana, d’11 de juny, del
Patrimoni Cultural Valencia sobre adaptaci6 de les declaracions ja
produides als requisits i mencions que s’exigixen en la nova norma-
tiva autonomica, aixi com els seus articles 27 1 28, he resolt:

1. Incoar expedient de delimitacid de ’entorn de proteccid del
castell Palau d’Albalat dels Sorells, siti a Albalat dels Sorells
(Valéncia), aixi com de determinacié de les normes de proteccid
que li son aplicables.

Els annexos que s’adjunten a la present resolucié delimiten gra-
fica 1 literalment I’entorn de proteccid i establixen les normes de
proteccid que han de regir-lo.

2. Seguir amb la tramitacid de I’expedient d’acord amb les dis-
posicions vigents.

3. Donar trasliat d’esta resolucid a 1’alcalde-president d’Albalat
dels Sorells i1 fer-li saber que, de conformitat amb el que establix
’article 35, en relacié amb el 27.4 de la Llei del Patrimoni Cultural
Valencia, qualssevol actuacions en esta zona hauran de ser autorit-
zades per la Direccié General de Promocié Cultural i Patrimoni
Artistic sempre amb caracter previ a la seua execucid, i abans de
I’aprovacié d’atorgament de llicéncia municipal en el cas que esta
siga preceptiva. L’ajuntament haura de notificar a este centre direc-
tiu simultaniament a la notificacié a 'interessat les llicéncies
urbanistiques 1 d’activitat que afecten el monument o el seu entorn,
de conformitat amb alld que s’ha preceptuat en 'article36.4 de la
Llei del Patrimoni Cultural Valencia.

4. La incoacié del present expedient de delimitacié comporta la
suspensio del tramit ordinari d’atorgament de llicéncies municipals
de parcel-lacio, urbanitzacid, construccid, demolicid, activitat i la
resta d’actes d’edificacio i us del sol que afecten I’entorn que ara es
delimita en els termes referits en el punt anterior. Quant a les ja
atorgades, hauran de sotmetre’s preceptivament a la consideracid
d’este centre directiu amb vista a verificar la secua compatibilitat
patrimonial en el termini de dos mesos comptats des de la publica-
cid de la present resolucié. Es podra suspendre en la mesura que es
revelen incompatibles o contradictories amb les normes de protec-
cié que figuren en els annexos, de conformitat amb alld que s’ha
disposat en I’article 33 de la Llei del Patrimoni Cultural Valencia.

5. Que la present resolucié es publique en el Diari Oficial de la
Generalitat Valenciana i en el Boletin Oficial del Estado i es
comunique al Registre General de Béns d’Interés Cultural, depen-
dent de I’administracié de 1’estat per a la seua anotacid preventiva.

Cosa que es fa piblica als efectes oportuns.

Valéncia, 22 de novembre de 1999.— La directora general de
Promociod Cultural 1 Patrimoni Artistic: Consuelo Ciscar Casaban.

RESOLUCION de 22 de noviembre de 1999, de la
Direccion General de Promocion Cultural y Patrimonio
Artistico de la Conselleria de Cultura, Educacion y
Ciencia de la Generalitat Valenciana, por la que se
acuerda tener por incoado expediente de delimitacién
del entorno de proteccion y de determinacion de la nor-
mativa de proteccion del Castillo Palacio de Albalat
dels Sorells, emplazado en Albalat dels Sorells (Valen-
cia). [1999/X10110]

La Disposicion Adicional Primera de la Ley del Patrimonio Cul-
tural Valenciano, Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat
Valenciana considera bienes de interés cultural aquellos declarados
de conformidad con la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio
Historico Espafiol. En virtud de dicha disposicion adicional y de la
disposicién adicional segunda de la citada Ley del Patrimonio Histo-
rico Espaiiol, el Castillo Palacio de Albalat dels Sorells, sito en Alba-
lat dels Sorells (Valencia) constituye por ministerio directo de la Ley
un Bien de Interés Cultural con la categoria de Monumento.

Visto el informe del Servicio del Patrimonio Arquitecténico y
Medioambiental favorable a la incoacidn a la del expediente de
delimitacion del entorno de proteccion de este monumento y de
determinacion de la normativa de proteccion que ha de regirlo.

Considerando lo que dispone la disposicion transitoria primera,
apartado 2, de la Ley 4/1998, de la Generalitat Valenciana, de 11
de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano sobre adaptacion de
las declaraciones ya producidas a los requisitos y menciones que se
exigen en la nueva normativa autondmica, asi como sus articulos
27 y 28, he resuelto:

1. Incoar expediente de delimitacién del entorno de proteccion
del Castillo Palacio de Albalat dels Sorells, sito en Albalat dels
Sorells (Valencia), asi como de determinacién de las normas de
proteccion aplicables al mismo.

Los anexos que se adjuntan a la presente resolucion delimitan
grafica y literalmente el entorno de proteccion y establecen las nor-
mas de proteccion que han de regirlo.

2. Seguir con la tramitacién del expediente de acuerdo con las
disposiciones vigentes.

3. Dar traslado de esta resolucion al alcalde-presidente de Albalat
dels Sorells y hacerle saber que, de conformidad con lo que establece
el articulo 35, en relacion con el 27.4 de la Ley del Patrimonio Cultu-
ral Valenciano, cualesquiera actuaciones en esta zona deberan ser
autorizadas por la Direccion General de Promocién Cultural y Patri-
monio Artistico siempre con cardcter previo a su ejecucion, y antes
de la aprobacion de otorgamiento de licencia municipal en el caso de
que esta sea preceptiva, debiendo ademas notificar el ayuntamiento a
este centro directivo simultaneamente a la notificacién al interesado
las licencias urbanisticas y de actividad que afecten al monumento o
a su entorno de conformidad con lo preceptuado en el articulo 36.4
de la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano.

4. La incoacion del presente expediente de delimitacién com-
porta la suspension del tramite ordinario de otorgamiento de licen-
cias municipales de parcelacion, urbanizacién, construccién, demo-
licién, actividad y demas actos de edificacién y uso del suelo que
afecten al entorno que ahora se delimita en los términos referidos
en el punto anterior. En cuanto a las ya otorgadas, deberén someter-
se preceptivamente a la consideracion de este centro directivo en
orden a verificar su compatibilidad patrimonial en el plazo de dos
meses contados desde la publicacién de la presente resolucion,
pudiéndose suspender en la medida en que se revelen incompati-
bles o contradictorias con las normas de proteccion que figuran en
los anexos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 33 de la
Ley del Patrimonio Cultural Valenciano.

5. Que la presente resolucion se publique en el Diari Oficial de la
Generalitat Valenciana y en el Boletin Oficial del Estado y se comu-
nique al Registro General de Bienes de Interés Cultural, dependiente
de la administracion del Estado para su anotacion preventiva.

Lo que se hace piblico a los efectos oportunos.

Valencia, 22 de noviembre de 1999.— La directora general de Pro-
mocién Cultural y Patrimonio Artistico: Consuelo Ciscar Casaban.,
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ANNEX I

1. Justificacié de la delimitacié proposada.
La delimitacio s’establix en funcié dels segilients criteris:

— Parcel'les que limiten directament amb la que ocupa el BIC,
que poden afectar, tant visualment com fisicament, si es realitza
qualsevol intervencid sobre elles.

— Parcel-les que donen al mateix espai public que el BIC i que
constituixen ’entorn visual i ambiental immediat i en el qual qual-
sevol intervencié que es realitze puga suposar una alteracié de les
condicions de la seua percepcio o del caracter de I’espai urba.

— Espais publics en contacte directe amb el BIC i les parcel-les
enumerades anteriorment i que constituixen part del seu ambient
urba immediat.

— Edificacions o qualsevol element del paisatge urba que, enca-
ra que no tenen una situacié d’immediatesa amb el BIC, afecten de
forma fonamental la seua percepcié.

2. Delimitacid de ’entorn

Origen: interseccid dels eixos dels carrers Major i Pare Salva-
dor, punt A.

Sentit: antihorari.

Linia delimitadora: des de I’origen, la linia continua cap al nord
per P’eix del carrer Major 1 s’introduix a I’illa cadastral nam. 81071
per la mitgera nord de la parcel-la nim. 25. Continua per les parts
posteriors de les parcel-les d’esta illa que recauen al carrer Pare
Salvador, fins a creuar el carrer de la Mare de Déu del Carme.
Recorre la mitgera nord de la parcel'la niim. 14 de la illa ndm.
80089 i 1'est de la parcella ntim. 9.

Continua per ’eix del carrer Valéncia cap a 'oest, gira a sud
per a recorrer I’eix del carrer d’En Codinats i posteriorment reco-
rrer I’eix del carrer del Moli. Gira al nord i §’introduix a I’illa num.
81068 per on recorre les parts posteriors de les parcel-les 01 1 18 de
la mateixa illa. Continua a Iest per I’eix del carrer del Doctor Valls
per a girar al nord per [’eix del carrer Major fins al punt d’origen A.

ANNEX II
Normativa de proteccié del monument i el seu entorn.

Monument:

Article 1. S’atindra a alld que s’ha disposat en la secci6 segona,
Regim dels béns immobles d’interés cultural, del capitol 111, titol II
de la Llei 4/1998 d’11 de juny, de la Generalitat Valenciana, del
Patrimoni Cultural Valencia (DOGV de 18.6.1998), aplicable a la
categoria de monument.

Article 2. Els usos permesos seran tots aquells que siguen com-
patibles amb la posada en valor i gaudi patrimonial del bé i contri-
buisquen a la consecucidé dels dits fins. L’autoritzacié particularit-
zada d’Us es regira segons allo que s’ha disposat per Iarticle 35 de
la Llei del Patrimoni Cultural Valencia.

Entorn de proteccid:

Article 3. Les alineacions de vial seran amb caracter general les
establides en el pla adjunt. S’exceptuen les corresponents a les par-
cel-les del castell i la poma nim. 79074, recaients ambdés al carrer
Comte d’Albalat, que podran ser revisades en el preceptiu pla espe-
cial requerit per I’article 34.2 de la Llei de Patrimoni.

Article 4. S’haura de mantindre la parcel-lacié historica de
I’entorn, acceptant-se I'agrupacié de les parcel-les, mentre no se
supere una amplaria final maxima de fagana de 16 m.

Article 5. L’altura reguladora, definida segons el Reglament de
zones serd la mateixa de I’edifici actualment existent en els edificis
anteriors a 1940. En la resta d’edificis no superara el nombre
maxim de plantes de dos. Els edificis que superen este nombre de
plantes es regiran pel régim, fora d’ordenacié. A I’efecte en els
supdsits que concloga la seua vida 0til, es pretenguen obres de
reforma de transcendéncia equiparable a la reedificacié o una subs-
titucié voluntaria d’ells mateixos li seran d’aplicacié les ordenances
de proteccié d’esta normativa. Tot aixo sense perjui de ’aplicacio

ANEXO1

1. Justificacion de la delimitacion propuesta

La delimitacion se establece en funcién de los siguientes crite-
rios:

— Parcelas que limitan directamente con la que ocupa el BIC,
pudiendo afectar al mismo, tanto visual como fisicamente cualquier
intervencion que se realice sobre ellas.

— Parcelas recayentes al mismo espacio publico que el BIC y
que constituyen el entorno visual y ambiental inmediato y en el que
cualquier intervencion que se realice pueda suponer una alteracion
de las condiciones de percepcion del mismo o del caricter del espa-
cio urbano.

— Espacios publicos en contacto directo con el BIC y las parce-
las enumeradas anteriormente y que constituyen parte de su
ambiente urbano inmediato.

- Edificaciones o cualquier elemento del paisaje urbano que
aun no teniendo una situacién de inmediatez con el BIC afecten de
forma fundamental a la percepcién del mismo.

2. Delimitacion del entorno

Origen: interseccion de los ejes de las calles Mayor y Padre
Salvador, punto A.

Sentido: antihorario.

Linea delimitadora: desde ¢l origen, la linea contintia hacia el
norte por el eje de la calle Major y se introduce en la manzana
catastral n® 81071 por la medianera norte de la parcela n° 25. Con-
tintia por las traseras de las parcelas de esta manzana recayentes a
la calle Padre Salvador hasta cruzar la calle Ntra. Sra. del Carmen.
Recorre la medianera norte de la parcela n° 14 de la manzana n°
80089 y la este de la parcela numero 9.

Continta por el eje de la calle Valencia hacia oeste, gira a sur
para recorrer ¢l eje de la calle d’En Codinats y posteriormente reco-
rrer el eje de la calle del Moli. Gira a norte y se introduce en la
manzana n° 81068 recorriendo las traseras de las parcelas 01 y 18
de la misma. Continua a este por el eje de la calle Doctor Valls para
girar a norte por el eje de la calle Major hasta el punto de origen A.

ANEXO II
Normativa de proteccion del monumento y su entorno.,

Monumento:

articulo 1. Se atendrd a lo dispuesto en la Seccion Segunda,
Régimen de los bienes inmuebles de interés cultural, del capitulo
111, Titulo II de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat
Valenciana, del Patrimonio Cultural Valenciano (DOGV de
18.6.1998), aplicable a la categoria de Monumento.

Articulo 2. Los usos permitidos seran todos aquellos que sean
compatibles con la puesta en valor y disfrute patrimonial del Bien y
contribuyan a la consecucion de dichos fines. La autorizacién parti-
cularizada de uso se regira segun lo dispuesto por el articulo 35 de
la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano.

Entorno de proteccién:

Articulo 3. Las alineaciones de vial serin con caricter general
las establecidas en el plano adjunto. Se exceptian las correspon-
dientes a las parcelas del castillo y la manzana n ° 79074, recayen-
tes ambas a la calle Comte d’Albalat, que podran ser revisadas en
el preceptivo Plan Especial requerido por el articulo 34.2 de la Ley
de Patrimonio.

Articulo 4. Se mantendra la parcelacién historica del entorno,
aceptandose la agrupacion de las parcelas, mientras no se supere
una anchura final maxima de fachada de 16 m.

Articulo 5. La altura reguladora, definida segtin €l Reglamento
de zonas serd la misma del edificio actualmente existente, en los
edificios anteriores a 1940. En el resto de edificios no superara el
numero maximo de plantas de dos. Los edificios que superen este
numero de plantas se regiran por el régimen fuera de ordenacion. A
tal efecto en los supuestos de que concluya su vida qtil, se preten-
dan obras de reforma de trascendencia equiparable a la reedifica-
cién o una sustitucion voluntaria de los mismos le seran de aplica-
cién las ordenanzas de proteccion de esta normativa. Todo ello sin
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de P’article 21 de la Llei del Patrimoni Cultural Valencia a estos
immobles. L altura maxima reguladora per a estos dltims s’establix
en7m.

Article 6. L’us caracteristic dels edificis sera el residencial amb
els usos compatibles acceptats pel Pla General.

Article 7. La parcel-la nim. 02 de I'illa cadastral nam. 79074, i
I'illa nim. 80079 precisen una regulacié detallada que es concre-
tara en el referit Pla Especial. Este haura d’atindre’s als seglients
criteris:

— connexio entre les dos illes visualment i funcionalment, de
manera que s perceben com un Unic espai.

— tractament de zona verda dels espais lliures d’ambdés illes,
on només cabran les instal-lacions dotacionals propies de I’0s de
zonha verda urbana, sempre que no perjudiquen la panoramica i visi-
bilitat del monument; amb la possibilitat de la materialitzacié en la
num. 80079 d’una edificabilitat d’as public d’escala semblant a la
resta de les parcel'les de I’illa poma, sempre que millore la relacio
del que ja esta edificat amb el monument i contribuisca a regularit-
zar I’ordenacié de Uentorn.

— les parts posteriors de les parcel-les que donen a la del castell
hauran de mantindre el mateix tractament dels murs, amb una altu-
ra maxima de quatre metres (4 m). En el cas que la profunditat de
la parcel-la permeta construccions adossades a esta part posterior,
només ocuparan una cruixia d’un maxim de cinc metres (5 m), amb
obertura de buit cap a I'interior de la parcel-la i coberta amb pen-
dent cap a eixe mateix interior.

Article 8. Els edificis tradicionals, pel seu alt valor ambiental i
testimonial d’una arquitectura i tipologia que caracteritza [’entorn
del monument, hauran de mantindre les fatxades visibles des de la
via publica, 1 hauran de preservar i restaurar els seus caracters ori-
ginaris.

Article 9. Les fatxades s’hauran d’adequar estéticament a la
tipologia 1 als acabats tradicionals atenent les segiients disposi-
cions:

— Les volades de coberta seran les tradicionals de la zona.

— Els buits seran de proporcid vertical, i la seua disposicié i
dimensions seran les caracteristiques de la zona.

— Es prohibixen els acabats amb materials no tradicionals o que
suposen la imitacid d’altres materials.

— Els balcons seran de safata de grossor no superior a 15 cm,
vol no superior a 50 c¢m, longitud maxima de 1.80 m i barana de
ferro. Es prohibixen els miradors.

— Els tancaments seran de fusta.

— Es prohibixen les persianes, excepte les persianetes exteriors
enrotllables tradicionals.

Article 10. Les obres de reforma interior que aconseguisquen el
nivell de rehabilitacié i que s’escometen als edificis inclosos en
I’entorn, hauran d’adequar la fagana a les condicions estétiques
d’esta normativa.

Article 11. Les cobertes seran inclinades, de pendent maxim del
35%, a dos aigiies, de teula arab. El carener estara situat a una altu-
ra maxima de 2,25 m respecte a 1’altura maxima de cornisa.

Article 12. allo que no regula la present normativa es precisara
en I’autoritzaci6 de la Conselleria de Cultura, Educacié i Ciéncia —
preceptiva-, a tenor de [’article 35 de la Llei del Patrimoni Cultural
Valencia, per a qualsevol intervencid, inclas les regulades pels arti-
cles anteriors; la dita autoritzacié haura de tindre en compte els cri-
teris establits en Iarticle 39.3 de la mateixa llei.

perjuicio de la aplicacién del articulo 21 de la Ley del Patrimonio
Cultural Valenciano a estos inmuebles. La altura maxima regulado-
ra para éstos ultimos se establece en 7 m.

Articulo 6. El uso caracteristico de los edificios sera el residen-
cial con los usos compatibles aceptados por el Plan General.

Articulo 7. La parcela n° 02 de la manzana catastral n® 79074, y
la manzana n® 80079 precisan una regulacién detallada que se con-
cretard en el referido plan especial. Este deberd atenerse a los
siguientes criterios:

— conexién entre las dos manzanas visual y funcionalmente de
manera que se perciban como un Unico espacio.

— tratamiento de zona verde de los espacios libres de ambas
manzanas, donde solo cabran las instalaciones dotacionales propias
del uso de zona verde urbana, siempre que no perjudiquen la
panordmica y visibilidad del monumento; con la posibilidad de la
materializacion en la n° 80079 de una edificabilidad de uso publico
de escala similar al resto de las parcelas de la manzana, siempre
que mejore la relacion de lo ya edificado con el monumento y con-
tribuya a regularizar la ordenacion del entorno.

— las traseras de las parcelas recayentes a la del castillo deberan
mantener el tratamiento murario de tales, con una altura maxima de
cuatro metros (4 m). En el caso de que la profundidad de la parcela
permita construcciones adosadas a esta trasera, s6lo ocuparan una
crujfa de maximo cinco metros (5 m) con apertura de huecos hacia
el interior de la parcela y cubierta con pendiente hacia ese mismo
interior.

Articulo 8. Los edificios tradicionales, por su alto valor
ambiental y testimonial de una arquitectura y tipologia que caracte-
riza el entorno del monumento, deberan mantener las fachadas visi -
bles desde la via publica, preservando y restaurando los caracteres
originarios de las mismas.

Articulo 9. Las fachadas se adecuarén con caracter estético a la
tipologia y acabados tradicionales atendiendo a las siguientes dis-
posiciones:

- Los aleros de cubierta seran los tradicionales en la zona.

— Los huecos seran de proporcidn vertical, disposicion y dimen-
siones caracteristicas de la zona.

— Se prohiben los acabados con materiales no tradicionales o
que supongan la imitacion de otros materiales.

— Los balcones seran de bandeja de grosor no superior a 15 cm,
vuelo no superior a 50 cm, longitud maxima de 1.80 m. y barandi-
lla de hierro, prohibiéndose los miradores.

— Las carpinterias seran de madera.

— Se prohiben las persianas, salvo las persianillas exteriores
enrollables tradicionales.

Articulo 10. Las obras de reforma interior, que alcancen el nivel
de rehabilitacion, que se acometan en los edificios incluidos en el
entorno deberdn adecuar la fachada a las condiciones estéticas de
esta normativa.

Articulo 11. Las cubiertas seran inclinadas, de pendiente maxi-
ma del 35%, a dos aguas, de teja arabe. La cumbrera estara situada
a una altura maxima de 2,25 m respecto a la altura maxima de cor-
nisa.

Articulo 12. Lo no regulado por la presente normativa se preci-
sard en la autorizacion de la Conselleria de Cultura, Educacion y
Ciencia — preceptiva— a tenor del articulo 35 de la Ley del Patrimo-
nio Cultural Valenciano para cualquier intervencion incluso las
reguladas por los articulos anteriores; dicha autorizacién deberd
tener en cuenta los criterios establecidos en el articulo 39.3 de la
misma Ley.
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ANNEX 11T ANEXO 1l

Delimitacio grafica Delimitacién grafica.
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